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Nr przetargu: 14/2022/NW Zatacznik nr 3b do Ogtoszenia

PROJEKT AKTU NOTARIALNEGO

Dnia * w Kancelarii Notarialnej w Katowicach przy ulicy *numer *, przed notariuszem *, stawili

sie:
1. * - (*), posiadajacy PESEL: *, uzywajacy jak o$wiadczyt jedynie pierwszego imienia, zamieszkaty

wedtug o$wiadczenia pod adresem: *

ktory oswiadczyt, ze w niniejszym akcie notarialnym dziata za spotke pod firma: JSW Nowe
Projekty Spoétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach, pod adresem: 40-282 Katowice, ulica
Paderewskiego numer 41, posiadajacq nadany NIP: 9541026027 oraz REGON: 272929765, wpisang
do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000116114 (zwang dalej takze ,Sprzedajaca’)

— jako Prezes jednoosobowego Zarzadu tej spdtki, uprawniony do jej samodzielnej reprezentacii, na

potwierdzenie czego okazat:
- wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, wedtug stanu na dzien * 2022 roku, pobrany poprzez Podsystem Dostepu do Centralnej

Informaciji Krajowego Rejestru Sgdowego na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 .

0 Krajowym Rejestrze Sqdowym — numer KRS: 0000116114,
- tekst jednolity statutu spdtki, z ktérego wynika w szczegdlnosci, ze do dokonania czynno$ci objetej
niniejszym aktem notarialnym, ze wzgledu na zarzad jednoosobowy, nie jest wymagana uchwata
zarzadu do dokonania czynno$ci, o ktdrej mowa w § 16 ust. 2 pkt 7) statutu, a nadto, ze zbycie przez
spotke sktadnikéw aktywdw trwatych w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci,
o warto$ci rynkowej powyzej 0,1% sumy aktywdw, ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego
sprawozdania finansowego odbywa sie w trybie przetargu lub aukcji, chyba, ze warto$¢ rynkowa

zbywanych skfadnikow nie przekracza 20.000,00 zt (dwadzieScia tysiecy ztotych),
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- uchwate Walnego Zgromadzenia spotki, podjetq w trybie § 27 ust. 1 pkt 5) i 6) oraz ust. 4 pkt 1)
statutu, w ktorej Walne Zgromadzenie wyrazito zgode na dokonanie czynno$ci objetej niniejszym aktem

notarialnym,

nadto oswiadczyt, ze do dnia dzisiejszego nie zostat odwotany ze sprawowanej przez niego
funkcji ani zawieszony, ani tez, ze w powyzszym rejestrze nie nastapity zadne zmiany dotyczace
reprezentacji spotki, nadto reprezentowana przez niego spotka nie zostata postawiona w stan likwidacj,
nie prowadzi sie w stosunku do niej postepowania upadtoSciowego ani restrukturyzacyjnego, a

reprezentowana przez niego spdtka jest panstwowg osobg prawng w rozumieniu art. 3 ust. 3 pkt 2)

ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym,

2. * (zwany dalej takze ,Kupujacym”).
Tozsamos¢ stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie dowoddw osobistych, o seriach i

numerach - podanych przy nazwiskach.

Stawajacy o$wiadczyli, ze uzywajg jedynie pierwszych imion, nadto zapewnili, ze nie zachodzg

okoliczno$ci uzasadniajace uniewaznienie ich dowoddw osobistych, stosownie do tresci art. 46 ustawy z

dnia 06 sierpnia 2010 r. o dowodach osobistych.

UMOWA PRZENIESIENIA PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO ORAZ
PRAWA WLASNOSCI
§1.

zawarli warunkowg umowe sprzedazy, objetq aktem

*

1. Stawajacy o$wiadczaja, ze dnia
notariainym Rep. A numer */2022 tut. Kancelarii Notarialnej, na podstawie ktorej *, dziatajacy za
Sprzedajaca, tj. spdtke pod firma: JSW Nowe Projekty Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach
sprzedat Kupujacemu, tj. * prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu
o numerach: 1/1, 27/12, 28, 29/1, 9/4 i 10/6 oraz prawo witasnosci posadowionych na tej
nieruchomo$ci budynku i budowli, stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci,
potozonych przy ulicy Ignacego Paderewskiego, objetych ksiegq wieczystq numer
KA1K/00030588/6 — za cene w kwocie *, a Kupujacy przedmiotowe prawa za podang wyzej cene kupit
— pod warunkiem, ze Krajowy Zasob Nieruchomosci (dalej ,KZN”) dziatajacy na rzecz Skarbu Paristwa,
reprezentowany przez Prezesa KZN, w terminie miesigca od otrzymania od notariusza wypisu

niniejszego aktu notarialnego — nie wykona prawa pierwokupu, o jakim mowa w art. 30a ust. 1 ustawy z
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dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci — na dowdd czego okazuja wypis tego aktu

notarialnego.

2. Stawajacy oswiadczaja, ze Prezes KZN nie skorzystat z prawa pierwokupu przystugujgcego
Skarbowi Panstwa na podstawie art. 30a ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci do praw stanowigcych przedmiot warunkowej umowy sprzedazy z dnia * 2022 roku

(Rep. A numer */2022), na dowod czego przedkiadaja pismo wydane przez Prezesa Krajowego

Zasobu Nieruchomosci dnia * 2022 roku, znak: *.
§2.

1. *, dziatajacy za Sprzedajacq oSwiadcza, ze jak wynika z okazanego wydruku tresci ksiegi
wieczystej numer KA1K/00030588/6 Sadu Rejonowego Katowice-Wschod w Katowicach XI Wydziat
Ksiag Wieczystych, pobranego dnia * 2022 roku z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych, w
powyzszej ksiedze wieczystej wpisane jest prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej
witasnoS¢ Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Ministra Przemystu i Handlu, pofozonej:

wojewddztwo $laskie, gmina Katowice M., miejscowo$¢ Katowice, ulica Paderewskiego, Paderewskiego

41, obreb: 0002, Bogucice Zawodzie, stanowigcej dziatki gruntu o numerach:
- 11, sposéb korzystania: Bi - inne tereny zabudowane, identyfikator dziatki:

246901_1.0002.AR_52.1/1,

- 27/12, sposdb korzystania: teren zabudowany,

- 28, sposob korzystania: teren zabudowany,

- 291, sposob korzystania: Bi - inne tereny zabudowane, identyfikator dziatki:

246901_1.0002.AR_52.29/1,

- 9/4, sposdb korzystania: teren zabudowany,

- 10/6, sposdb korzystania: teren zabudowany,

o tacznym obszarze 0,8540 ha (osiem tysiecy piecset czterdziesci metrow kwadratowych), zabudowanej
dwoma budynkami potozonymi przy ul. Ignacego Paderewskiego, stanowigcymi odrebne

nieruchomosci, to jest:

- szesciokondygnacyjnym budynkiem biurowym; identyfikator budynku:
246901_1.0002.AR_52.1/1.2_BUD; identyfikatory ~ dziatek: ~ 246901_1.0002.AR_52.1/1 i
246901_1.0002.AR_52.29/1,
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- jednokondygnacyjnym budynkiem przemystowym; identyfikator budynku:

246901_1.0002.AR_52.1/1.3_BUD; identyfikator dziatki: 246901_1.0002.AR_52.1/1

na rzecz spotki pod firma: JSW Innowacje Spdtka Akcyjna z siedzibg w Katowicach, REGON:
272929765, KRS: 0000116114 — w catoSci, na podstawie umowy sprzedazy, objetej aktem notarialnym
z dnia 20 lipca 2010 roku, Rep. A numer 8928/2010 Ewy Siwinskiej notariusz w Katowicach; ----------------

w dziale I-Sp powyzszej ksiegi wieczystej wpisane sa;
a) uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi wieczystej o tresci:
kazdoczesnemu uzytkownikowi wieczystemu gruntu i wtascicielowi budynkéw objetych niniejszg ksiega
wieczystg przystuguje stuzebno$¢ gruntowa, ustanowiona na czas nieoznaczony, ktorej treScig jest
prawo pozostawienia na dziatkach nr 9/8, 10/34 i 10/36 (KA1K/00132931/1) przytacza

elektroenergetycznego, a to:

- na dziatce nr 9/8 - w pasie o szerokosci 1,00m., dtugo$ci 12,62m., czyli o powierzchni 12,27m2 ----------
- na dziatkach nr 10/34 i 10/36 - w pasie o szerokosci 1,00m., dtugosci 75,24m., czyli o powierzchni

75,16m2

oraz prawo dostepu w przysztosci do tego urzadzenia w celu usuwania awarii, przegladu, kontroli,
konserwacji, remontow, modernizacji oraz jego rozbudowy wytacznie w takim zakresie, ktory nie
spowoduje zmiany lokalizacji urzadzenia; nieruchomo$¢ obcigzona: KA1K/00132931/1, ----------------------
b) prawo uzytkowania wieczystego; okres uzytkowania: 2089-12-05; sposdb korzystania: dziatka gruntu
w uzytkowaniu wieczystym zabudowana budynkami stanowigcymi odrebne nieruchomosci; -----------------

w dziale lll-cim powyzszej ksiegi wieczystej wpisane sa;

a) ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig o tresci: stuzebnos¢ gruntowa
ustanowiona na czas nieoznaczony, polegajaca na zapewnieniu dostepu do wykonanego przytacza do
sieci kanalizacyjnej, w celu dokonania w przysztoSci remontu, konserwacji lub usuniecia awarii tego
przytacza, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego gruntu stanowigcego
dziatke nr 5/8 i wiasciciela budynkow na tym gruncie posadowionych; nieruchomo$¢ wiadngca:

KA1K/00041213/7,

b) ograniczone prawo rzeczowe o treSci: nieodptatna stuzebno$¢ przesytu ustanowiona na czas
nieoznaczony, polegajaca na bezwarunkowej zgodzie na istnienie sieci i urzadzen cieptowniczych oraz
zapewnieniu uprawnionemu nieodptatnego i swobodnego dostepu do sieci, instalacji i urzadzen w

kazdym czasie, w celu dokonania remontu, konserwacji, modernizacji, wymiany lub osunigcia awarii tej
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sieci; przedmiot wykonywania: przebieg stuzebnosci zaznaczony kolorami czerwonym i czarnym na
mapach stanowigcych zatacznik nr 1 do o$wiadczenia o ustanowieniu stuzebno$ci przesytu — na rzecz
spotki pod firma: Tauron Ciepto Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach, REGON: 27150746000000; --

w dziale IV-tym powyzszej ksiegi wieczystej brak jest jakichkolwiek wpisow, nadto widnieje

bezprzedmiotowa wzmianka: REP.C./NOTA/412126/16 - 2016-12-08, 21:17:39.

2. *, dziatajacy za Sprzedajaca wyjasnia, ze reprezentowana przez niego spotka jest tozsama z
wpisang w dziale Il wyzej opisanej ksiegi wieczystej spotkg pod firma: ,JSW Innowacje Spotka Akcyjna”,
na dowdd czego przedktada wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi petnemu z rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, wedtug stanu na dzien * 2022 roku, pobrany poprzez
Podsystem Dostepu do Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym — numer KRS: 0000116114, -----

3. %, dziatajacy za Sprzedajacg o$wiadcza, ze:

a) Sprzedajaca jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu o
numerach: 1/1, 27/12, 28, 29/1, 9/4 i 10/6 oraz wiascicielem posadowionych na tej nieruchomosci
budynku i budowli, stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, potozonych przy ulicy

Ignacego Paderewskiego, objetych ksiegq wieczystg numer KA1K/00030588/6,

b) przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Katowicach, w obrebie 0002 Dz. Bogucice-
Zawodzie, przy ulicy Paderewskiego; nieruchomo$¢ usytuowana jest przy lokalnej drodze publicznej o
nawierzchni asfaltowej — ulicy Paderewskiego i ulicy Putaskiego; teren nieruchomosci jest ogrodzony,
zagospodarowany, urzadzony zielenig; na terenie dziatek znajdujg sie ciagi pieszo-jezdne, parkingi,
place i nawierzchnie asfaltowe, z kostki betonowej, brukowej oraz z ptytek chodnikowych, trawniki,
drzewa i krzewy; na terenie nieruchomos$ci zlokalizowane sg miejsca parkingowe: podziemne: 23,
naziemne: 94 (w tym 4 dla osob niepetnosprawnych); przedmiotowe dziatki sg uzbrojone w
nastepujace sieci: energetyczna, wodng, kanalizacyjng oraz c.o0. sieciowego, w otoczeniu gaz, nadto
nieruchomos¢ jest zabudowana stanowigcym odrebng nieruchomos¢ budynkiem biurowym —
pieciokondygnacyjnym o wysokim standardzie (klasa A), ktorego taczna powierzchnia wynosi
547594 m? (pie¢ tysiecy czterysta siedemdziesigt pie¢ i dziewieédziesigt cztery setne metra
kwadratowego); cze$¢ budynku objeta jest umowami najmu na czas nieoznaczony zawartymi z

podmiotami powigzanymi; na nieruchomosci znajduje sie stacja transformatorowa oraz dry coolery,------
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¢) przedmiotowe dziatki gruntu nie znajdujg sie na obszarze rewitalizacji, o ktorej mowa w art. 8 ustawy
z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o
ktore] mowa w rozdziale 5 wyzej powotanej ustawy, zgodnie z komunikatem dotyczacym procesu
rewitalizacji w miescie Katowice wydanym z upowaznienia Prezydenta Miasta Katowice dnia * 2022
roku, z ktérego wynika miedzy innymi, ze Rada Miasta Katowice nie podjeta uchwaty w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na podstawie art. 8 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, Rada Miasta Katowice nie podjeta réwniez uchwaty na

podstawie art. 25 w/w ustawy w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy

Rewitalizacji,
d) przedmiotowe dziatki gruntu sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, --------
e) przedmiotowe prawa wolne sg od jakichkolwiek obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, rowniez nie
ujawnionych w ksiedze wieczystej, za wyjatkiem ograniczonych praw rzeczowych wpisanych w dziale Il
ksiegi wieczystej, nie prowadzi si¢ z nich egzekucji, nie stanowig one zabezpieczenia dla jakichkolwiek
innych zobowigzan Sprzedajacej, nadto nie istniejq zadne decyzje administracyjne czy orzeczenia

sgdowe odnoszace sie do przedmiotowych praw.

f) cena sprzedazy przedmiotowych praw zostata powigkszona o nalezny podatek od towardw i ustug

zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug wedtug stawki * %

4. Kupujacy oswiadcza, ze:

a) jest * (opis stanu cywilnego) [tylko w sytuacji zakupu przez osobe fizyczna],

b) znany jest mu stan faktyczny i prawny przedmiotu umowy i nie wnosi zadnych zastrzezen. ---------------

§3.

*, dziatajacy za Sprzedajaca powotuje sie na przedtozone do aktu notarialnego z dnia * 2022 tut.

Kancelarii Notarialnej nastepujace dokumenty:
a) wypis z rejestru gruntdw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej wydane z upowaznienia Prezydenta

Miasta Katowice wedtug stanu na dzien * 2022 roku (...) [dotyczace dziatek gruntu ujawnionych w ksigdze

wieczystej],
b) wypis z kartoteki budynkéw wydany z upowaznienia Prezydenta Miasta Katowice wedtug stanu na

dzier * 2022 roku (...),

¢) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Katowice dnia * 2022 roku (...) [dotyczace

przeznaczenia dziatek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego],
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d) ogtoszenie o przetargu na sprzedaz nieruchomosci gruntowej wraz z budynkiem, z dnia * 2022 roku

(...),
e) protokot z przetargu, ktory odbyt sie dnia * 2022 roku (...).

§4.
*, dziatajacy za Sprzedajacy, tj. spotke pod firma: JSW Nowe Projekty Spotka Akcyjna z siedzibg

w Katowicach oswiadcza, ze w wykonaniu zobowigzania wynikajacego z zawarcia warunkowej umowy
sprzedazy, objetej aktem notarialnym z dnia * 2022 roku, Rep. A numer */2022 tut. Kancelarii
Notarialnej przenosi na rzecz Kupujacego, tj. * prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
stanowigce] dziatki gruntu o numerach: 1/1, 27/12, 28, 29/1, 9/4 i 10/6 oraz prawo wiasnosci
posadowionych na tej nieruchomosci budynku i budowli, stanowigcych odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci, potozonych przy ulicy Ignacego Paderewskiego, objetych ksiegg wieczystg
numer KA1K/00030588/6 — a Kupujacy na powyzsze przeniesienie przedmiotowych praw wyraza

zgode.

§ 5.

1. Kupujacy zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Sprzedajacej catq cene sprzedazy w kwocie * zt — w

terminie do dnia *
i pod wzgledem wykonania tego obowigzku zapfaty catej ceny sprzedazy we wskazanym
terminie poddaje sie wobec spotki JSW Spdtka Akcyjna z siedzibg w Katowicach egzekuciji, w trybie art.

777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego, wprost z tego aktu notarialnego.

2. Kupujacy wyjasnia, ze kwota na zapfate przez niego catej ceny sprzedazy w wysoko$ci *

pochodzg z ................
§ 6.
1. *, dziatajacy za Sprzedajacq zobowigzuje sie wyda¢ przedmioty niniejszej umowy w posiadanie

Kupujacemu — w terminie do dnia *

i pod wzgledem wykonania tego obowigzku wydania we wskazanym terminie poddaje si¢ wobec

* egzekucji, w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego, wprost z tego aktu

notarialnego.
Z czynno$ci przekazania przedmiotu niniejszej umowy zostanie sporzadzony protokdt przekazania

stanowigcy zatacznik do niniejszej umowy.

2. Strony uzgodnity, ze:
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a) Sprzedajgca ponosi¢ bedzie wszelkie optaty zwigzane z eksploatacjg przedmiotow umowy do dnia

ich wydania w posiadanie Kupujacemu,

b) Kupujacy ponosi¢ bedg wszelkie optaty zwigzane z eksploatacjg przedmiotéw umowy od dnia ich

wydania w jego posiadanie.

§7.
1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony zadaja, aby notariusz
dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie,

dokonat czynnosSci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku

wieczystoksiegowego obejmujgcego nastepujace zadanie:
o0 dokonanie w dziale ll-gim ksiegi wieczystej numer KA1K/00030588/6 wpisu prawa uzytkowania

wieczystego oraz prawa wiasnosci budynku i budowli stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot

wiasnosci na rzecz: *.
2. Stawajacy wnoszg o przestanie zawiadomienia na adresy do doreczer podane w komparycji

tego aktu.

3. Strony umowy wskazuja, iz uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego wszczetego

na podstawie wniosku, o ktdrym mowa w ust. 1, bedzie Sprzedajaca.

§ 8.

Strony uzgodnity, ze koszty sporzadzenia tego aktu notarialnego i jego wykonania ponosi Kupujacy.-----

§9.

Notariusz pouczyta strony o przepisach ustawy o podatkach i optatach lokalnych, o tresci art. 3 i
17 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. 0 zasadach zarzadzania mieniem panstwowym, o tresci art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nadto o tym, ze
strony wzglednie ich przedstawiciele majg obowigzek zawiadomi¢ sad o kazdej zmianie swego
zamieszkania, gdyz w razie zaniedbania tego obowigzku pismo sgdowe pozostawia sie w aktach
sprawy ze skutkiem doreczenia chyba, ze nowy adres jest sadowi znany, o tresci art. 6264 i art. 62610
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego dotyczacych odpowiednio
spoczywajgcym na stronach czynnosci notarialnej obowigzku poprawienia lub uzupetnienia wniosku

oraz mozliwosci zrzeczenia sie zawiadomienia o wpisie oraz o tresci art. 11 ustawy z dnia 29 sierpnia

2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdw.



§ 10.

Pobrano:

kkk

Podane powyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem od towardéw i ustug, w tacznej kwocie 246,00 zt
(dwiescie czterdzieSci szes¢ ztotych) brutto, pobranego na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, w

zwigzku z art. 5 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.”

Za sporzadzenie projektu aktu notarialnego pobrano:

1. tytutem taksy notarialnej na podstawie § 3, § 5, § 7 ust. 1 oraz 11 Rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, kwote

2. tytutem podatku od towardw i ustug - wedtug stawki 23% - na podstawie art. 5, 29a, 41 i 146aa

ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug, kwote ........... zt.

tacznie pobrano kwote ............. 74l (ORI ).

Projekt tego aktu notarialnego zostat podpisany przez notariusza.



